ROMANIA
JUDETUL 1ASI
MUNICIPIUL PASCANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 232
din data de 18.12.2025

privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietatii private a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotirari ale Consiliului Local al Municipiului Pagcani,
judetul lasi

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi:

in baza referatului de aprobare intocmit de Primarului Municipiului Pasgcani, domnul Pintilie
Marius — Nicolae, in calitate de initiator al proiectului de hotarare, inregistrat sub nr.
32076/08.12.2025:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare :

in conformitate cu dispozitiile art. 8, alin. 1 si alin. 2 din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile art. 11, alin. 1 din Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice aprobate prin Ordinul
Ministrului economiei si finantelor nr. 3471 din 25.11.2008, actualizat;

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu articolelor 354 si 355 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Avénd in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011,
privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lasi, cu modificarile Si
completarile ulterioare:

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 265 din 22.12.2022,
privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietatii private a
Municipiului Pascani, insusite prin Hotéarari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 2025.215/28.11.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Pascani sub nr. 31.298/28.11.2025, cu Anexele 1 s$i 2, intocmit pentru patrimoniu
UAT Pascani, reprezentat de constructii, terenuri si alte bunuri care apartin domeniului public si
domeniului privat al Municipiului Pascani, jud. lasi, intocmit de cétre Denes Tania luliana -
evaluator autorizat ANEVAR;

in baza raportului raportul comun de specialitate intocmit de Directia Economic3,
Compartimentul Patrimoniu si Contracte $i Compartimentul Juridic si Contencios, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului  Pascani, inregistrat sub nr.
32077/08.12.2025;

Avand in vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani:

- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 1022/1 7.12.2025;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, administratie publica, drepturile omului si libertati
cetatenesti, inregistrat sub nr. 1009/17.1 2.2025;



- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1032/17.12.2025;

- Avizul Comisiei pentru invatdmant si activitati  stiintifice, culturad, conservarea
monumentelor istorice, culte, tineret, sport si turism, sanatate, munca, protectie sociala si
combaterea saraciei, inregistrat sub nr. 1042/1 7.12.2025;

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art.196 alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgent& a Guvernului
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba reevaluarea valorilor de inventar ale bunurilor proprietate privata a Unitatii
Administrativ Teritoriale Pagcani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului
Pascani, judetul lasi, efectuata de catre expert evaluator autorizat ANEVAR, conform raportului
de evaluare prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare.

Art.2 De la data intrrii in vigoare a prezentei hotarari orice alte prevederi contrare se
abroga.

Art.3 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Directia Economica si Compartimentul Patrimoniu si Contracte.

Art.4 Serviciul Administratie Publica Locald, va comunica, in copie, prezenta hotarare citre:
> Institutia Prefectului judetului lasi

Primarul municipiului Pascani

Directia Economica

Compartimentul Patrimoniu si Contracte

Compartimentul Juridic si Contencios.

Y VY

Y v

Prezenta hotarare a fost adoptata astazi, 18.12.2025, cu un numar de 16 voturi pentru, voturi
abtineri 3, voturi impotriva 0, din totalul de 19 consilieri locali in functie. (19 consilieri locali in
functie, 19 consilieri locali prezenti la momentul votului).

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier local, — Secretar General al Municipiului,
Spiridon Mihaela - lulia’ ., . Irina Jitaru
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DENES TANIA IULIAN A- EVALUATOR AU TORIZAT ANEVAR - LEGH II\L\T]L 170:)3
Telefon mobil: 0740160487; Email: taniadenes@gmail.com ! [ f:__f_f_:;
Nr. raport -2025 215/28.11.2025 Primaria 1i Cip

Bunuri care aparfin- mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit Sttuatiei activelor fixe corporale
din domeniul public anexate, puse la dispozitie de proprietar, actualizate pana la data
de 13.11.2025

Proprietar : Municipiul Pascani, jud. Iasi

Beneficiar : Municipiul Pascani, jud. Tasi

Utilizator desemnat : Municipiul Pascani, jud. Tasi

Evaluator autorizat:

Denes Tania Iuliana
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CUPRINSUL

SINTEZA RAPORTULUI

LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului $1 a oricaror alli utilizators desemnati
1.3. Utilizarea desemnati a evaluarii

1.4. Identificarea activelor supuse evaluariy

1.5, Tipul valorii

1.6. Data evaluirii

1.7.Documentarea necesari pentru elaborarea evaludriy

1.8.Natura $i sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

L.10. Restrictii de utilizare, difuzare ST publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluirii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025

1.12.Descrierea raportului

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare, Descrierea juridica

2.2.Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare; Date despre amplasament
2.3. Desctierea bunurilor

2.4. Date privind impozitele si taxele

2.5. Istoric, incluzand vanzarile an terioare si ofertele sau cotatiile curente

INI.LANALIZA PIETEI (HDMOBILIARE

IV. EVALUARE
Abordari in evaluare

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

VI. ANEXE
De mentionat ca prezentul raport de evaluare contine sj documente anexe, respectiv liste centralizaroare

bunuriextrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii, alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA EVALUARII

Obiectivul evaluarii : Bunuri reprezentate de terenuri, constructi, amenajari terenuri si alte active fixe
corporale care apartin domeniului public si domentiului privat al mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit situatiei
acestora, actualizate pana la data de 13.11.2025
Utilizarea desemnati a prezentului raport este pentru inventarierea patrimoniului
Proprietars; Municipiul Pascani, jud. Tasi
Beneficiar : Municipiul Pascani, jud. Tasi
Valoarea proprietatii mobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR, ANEV AR, EDITIA 2025:
Standarde generale :

® SEV 101 - Termenii de referin(d ai evaluirii (IVS 101)

® SEV 102- Tipuri ale valorii (IVS 102)

e SEV 103 — Abordiri in evaluare (IVS 103)

® SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

® SEV 105— Modele de evaluare (IVS 105)

® SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:

®  SEV 400 — Verificarea evaluirii

*  GEV 430 — Evaluarea pentru raportarea financiara

Alte reglementari de care s-a tinut cont:

Standarde de Raportare Financiara: orice standard recunoscut sau adoptat  pentru  elaborarea
situaiidor  periodice privind  poziia performanta financiari a unei entitil. Acestea se

mai numesc §i standarde de contabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiari (IFRS-uri): standardele si interpretirile
adoprtate de citre Consiliul pentru StandardeInternaionale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:

(a) Standardele Internajonale de Raportare Financiari (IFRS-urile) : IFRS 7 Instrumente financiare,
IFRS 13 Evaluarea valorii juste,

(b) Standardele Internaionale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor
Data evaluirii nu coincide cu dara raportului de evaluare: 13.11.2025, respectiv 28.11.2025
Curs valutar la data de 13.11.2025 : 1 Eur = 5,0846 Lei
Rezultarul evaludrii, respectiv. valoarea justi pentru  activele corporale de natura terenurilor,
amenajirilor de terenuri si a constructiilor aflate in proprictatea publici si privati a mun. Pascani, jud.
Iasi, se regaseste in Anexele 1 si 2 Ia prezentul raport de evaluare.Se mentioneaza ca valorile nu contin
TVA.
Nota: Evaluatorul este doar un consultant st nu un factor decizional. Pe baza propunerilor
evaluatorului, in urma analizei Raportului, reprezentantii Beneficiaruluj urmeaza sa decida asupra
modului de urilizare a valorii.
Raportul a fost claborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre AN.E.V.AR.
Intocmit: Deneg Tania Luliana, evaluator autorizat AN.EV.AR, membru titular conform

legitimatiei nr. 12055/2025.
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LTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1.Identificarea si competenta evaluatorudui

Subsemnata Denes Tania Iuliana, evaluator autorizat AN.E.-VAR. cu legitimatia 12055 /2025, tirular

pentru DENES TANIA IULTANALIL; F22/1185/2003; CUI 20916909, cu sediul social in sat/com.

Tomesti, bl. 2, sc. A, etaj 4, ap. 27, jud. Tasi, cu certificat de asigurare profesional i 51822 cu valabilitate

31.12.2025, tel. 0740/ 160487, certific in cunostintd de cauzi si cu buni credintd ci:

1. Afirmagile declarate de catre mine s cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind

adevarate si corecte; inspectia a fost realizata de reprezentantul beneficiarului si pe baza informatiilor

puse la dispozitie, evaluarea la aceasta data se va realiza scriptic, prin sintetizarea tuturor datelor
furnizate de beneficiar si faptic, pe baza inspectarii bunurilor in perioada septembrie — octombrie

2012 in prezenta dlor Apetrei Al si Grigoras M. si ulterior in data de 2 decembrie 2015 in prezenta

dlui Pertu Tulian.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele st concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opmiile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, Prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici,

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii s1 legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului funciie de opinia mea.

3. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca $1 intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de Evaluare A Bunurilor, editia 2025,

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu nu-a acordat asistents
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

)

1.2 Identificarea clientulus si a oricaror altr utilizatori desemnati

a cererea clientului am efectuat acest raport de evaluare pentru proprictatea mentionata, potrivit
contractului de servicii nr. 16726/09.07.2025.

Raportul de evaluare se adreseazi UAT Pagcani, jud. Iasi, in calitate de client s beneficiar.

1.3. Utilizarea desemnatd a evaluarii este Inregistrarea valorii juste in evidenta contabili in vederea

inventarieri patrimoniului

1.4. Identificarea activelor supuse evaluarii

Obiectul evaluirii este reprezentat de terenuri, constructii, amenajart terenuri si alte bunuri care apartin
domeniului public si privat al mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit situatiei activelor fixe corporale, actualizate
pand la data de 13.11.2025, anexate prezentei lucriri.

1.5, Tipul valorii
Tipul de valoare adecvat, in relafie cu scopul, este baza evaludrii,
Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragratul 90, valoarea justa definitd de IFRS este incadrati la alte

tipuri ale valorii, T
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IFRS 13 defineste valoarea Justa ca prefrul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau plaut
pentru transferul unet datorii intr-o tranzactie reglementati intre participangii de pe pialta, la data
evaluirii,

Aceasti definiie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportarii financiare,

in scopul raportarii financiare, sunt peste 130 de (tari care solicitd sau permit utilizarea Standardelor
Internationale de Contabilitate publicate  de  Consiliul Internaitional pentru  Standarde  de
Contabilitate (IASB).

Este un concept mai larg decat valoarea de piata.

Termenul de depreciere este folosit cu inlelesuri diferite in evaluare i in raportarea financiari. In
contextul evaluirii, termenul depreciere, de obicei, este folosit cind se face referire la ajustdrile aplicate
costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului pentru a reflecta deprecierea activulyj atunci
cand se utilizeazi abordarea prin cost, astfel incit si indice valoarea activului atunci cand gy exista
dovezi disponibile despre vinziri efective.

In contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referi la cheltuiala inregistratd pentru a
reflecta alocarea sistematici a valoriiamortizabile a unui activ, pe durata lui de viai utili pentru entitate.
Trebute reinut faptul ¢ valoarea contabili poate avea ca bazi fie costul 1storic, fie valoarea Justa minus
st pierderile cumulate din depreciere.

IAS 16 recunoagte i, de obicei, terenul are o durati de viali utilinelimitatd, ceea ce inseamni ci ar trebu
sd fie contabilizat separat Si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorij amortizabile atribuibil;
unei proprietii imobiliare sau unet piri din  proprietatea imobiliard este, deci, stabilirea valorii
componenter teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data situaliel
financiare relevante $i apoi sciderea acesteia din valoarea contabili a proprietiii imobiliare, adici terenul §1
construcile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuits construciilor. Aceasta
este o valoare teoretici, intrucat ea Nu s-ar putea realiza, avind in vedere faptul ¢i nu pot fi vandute
construciile firi terenul pe care acestea sunt situate,

Prevederile IFRS 13 Si, In special referidle la participaniii de pe piai, la o tranzacie normalj,
tranzacie ce are loc pe piaa principali sau pe cea mat avantajoasi piaji s pentru cea mai buni urilizare
a unui activ, arati clar faptul ci valoarea Justd, conform IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu
conceptul de valoare de piata, asa cum aceasta este definiti §i comentati in SEV 104. Astfel, pentru
multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV 104, indeplineste cerina  de evaluare Ja
valoarea  justi conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul de

contabilitate

1.6. Dara evaludrii

Proprietatea nu a fost mspectatd la data prezentei analize; evaluarea se realizeaza scriptic pe baza datelor
puse la dispozitie, iar data de referinti a evaludrii {data evaluarii) este 13.11.2025.

Demersurile legate de informapile cu date de piatd si prelucrarea acestor infonna;ij s-au derulat pand la
data de 28.11.2025, raportul de evaluare fiind redactat in forma sa finali la dara de 28.11.2025 ( data

raportulu).

Opinia finald a evaluirii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei si Eur. Cursul valutar Ia
data evaluarii, 13.11.2025, conform BNR este de 1 Eur - 5,0846 Lei.

Valoarea exprimari ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti suma care urmeaza a fi plariea
integral in ipoteza unei tranzacti fird a lua in calcul conditii de platid deosebite (rate, leasing) etc.
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Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvati doar atat vreme cit principalele premize care
au stat la baza evaluirii nu suferi modificis semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb st evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpirare si cu nivelul
tranzaculor pe piata imobiliara specifici etc.) Exprimarea valorii finale se prezinta cash.

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarij
Valoarea bunurilor analizate a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANI?ARDE‘_LE DE
EVALUARE A BUNURILOR — AN EVAR, EDITIA 2025, CARE INCORPOREAZA:
Standarde generale :

® SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)

* SEV 102- Tipuri ale valorii (IVS 102)

* SEV 103 - Abordiri in evaluare (IVS 103)

® SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

¢ SEV 105- Modele de evaluare (IVS 105)

® SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:

*  SEV 400 — Verificarea evaluirii

*  GEV 430 — Evaluarea pentru raportarea financiara

Alte reglementari de care s-a tinut cont:

Standarde de Raportare Financiari: orice standard recunoscut sau adoptat  pentru  elaborarea
sttuaiiilor  periodice privind  poziia $tperformanta financiari a unei entitii. Acestea se

mal numesc §i standarde de contabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri): standardele Sl interpretirile
adoptate de citre Consiliul pentru Standardelnternaionale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:

-Standardele Internaionale de Raportare Financiari (I FRS-urile) : IFRS 7 Instrumente tinanciare, IFRS 13
Evaluarea valorii juste,

-Standardele Internajonale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor

S-a apelat si la bibliografia de specialitate:
* Metodologia de evaluare 2 bunurilor — ANEVAR;
® Cursul de referinta al monedei nationale.
* Extrase din ofertele de vanzare identificate pe piata imobiliars si pe site-ul Directie pentru
Agricultura Tasi — ttps:/ /www.dajiasi.ro, date statistice - ttps://insse.ro/
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1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Clientul nu a pus la dispozitie documentele juridice complete care atesta dreptul de proprietate, cu
exceptia unei Situatii a activelor fixe corporale actualizate pana la 13.11.2025, cu constructi, terenuri,
amenajari de terenuri si alte bunuri care apartin domeniului public si privat al mun. Pascani, Jud. Tasi.
Lipsesc documentatiile cadastrale; in cazul in care acestea exista, datele sunt preluate in descrierea
bunurilor din inventarul intocmit pe baza HCL-uri de msusire de pana la data de 13,11 2025, care stau Ia
baza analizei efectuate.

S-a apelat si la extrase din ofertele de vanzare identificate pe piata imobiliard ( olx, storia s.a.) sl pe site-
ul Direcriei pentru Agriculturi lasi — ttps://\\-*\V\\-‘.dajiﬂsi.ro, date statistice - https://insse.ro/, cat si
lavalorile minime orientative de baza pentru stabilirea rtaxelor notariale de pe site ul
ww.unnpr.ro/expertise notariale, conform Studiului de piatd anual intocmit la solicitarea Camerei
Notarilor Publici Iasi pentru anul 2025, potrivit careia se stabilesc valori pentru terenuri intravilane S
extravilane corespunzitor amplasamentului si a zondrii acestuia din punct de vedere a nivelului de
Impozitare, cat si de clasificarea la nivel de mun. Pascani, in functie de Importanta localitatii, a graduluz
de atractivitate, a dotarilor, a accesibilitdr, erc.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport este confidential, adresandu-se strict clientului si utlizatorului desmnat, fara a se accepta

nici o responsabilitate fata de o terta persoana,
Acest raport de evaluare a fost facut in urmatoarele ipoteze care apar in cursul raportuly; :

® Prezentul raport este intoemit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi
folosirea raportului de citre o terla persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clhientulu, autorului evaluirii s1 evaluatorulu verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de
mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o alts persoani in afara clientulyj,
destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul seris si nu se acceptid responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice asttel de persoani, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care factorii economicl, sociali
si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmiri raportului de
evaluare.

*  Evalatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie
proprietatea imobiliari evaluati, fie dreptul de Proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci
nu exista datorii care au legituri cu proprietatea evaluati si aceasta nu este Ipotecatd sau
inchiriati. In cazul in care existi o Asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionati in
raport. Proprietatea (i)mobiliari se evalueazi pe baza premisei ¢i aceasta se afli in posesie legali
(utlul de proprietate este valabil) si responsabili. '

® Se presupune ci proprietatea in cauzi respecti reglementinle privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinfe, valoarea rezultata va fi afectati.

" Proprietatea in ansamblul sau nu a fost expertizati detaliat. Orice date din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile fiecaret proprietiti in parte, centralizate in listele actualizate pand la
13.11.2025, puse la dispozitic de Compartimentul Patrimoiu si Contracte,

* Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietitii in ansamblal sau (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, stareq si
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structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundaria,
etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o
proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune ¢4 nu existi astfel de conditii dac ele
nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei
obisnuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depisind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garant explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

®  Evaluatorul obtine informarii, estimiri s1 opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul considera Ci acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de proprietar prin reprezentantii sai sau terte pirg.

*  Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare s1/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat.

* Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de citre client stin scopul precizat in raport.

* Consimtamantul scris al evaluatorului s al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urms
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizata
in orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorulul, sau a altor
destinatari ai evaluirii care au fost precizati in raport. Consimtimantul scris si aprobarea trebuie
obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis
unel terte pérti, inclusiv altor creditor ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public,
prin  prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati
in raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.

Se adaugi si ipoteze suplimentare:

* Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictilor de utilizare in
vigoare exceptand situatia cind in raportul de evaluare nu a fost identificati, descrisi S
consideratd o non-conformitate. Nu e asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajam pentru o expertiza sau o cercetare stintificd necesara pentru a
fi descoperit.

®  Nuam ficut o expertizd tehnici, nici nu am Inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau mnaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatiri
normale,

e Opinia asupra  starii parpdor n eexpertizate si acest raport nu trebuie in teles ¢d ar valida
Integritatea lor.

* Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil,

* Orice estimari ale valorii confinute in raport se aplici intregii proprietdf si orice impirtire sau
divizare a totalului in valori fracfionate va invalida valoarea estimata dacd acestea nu au fost

stabilite in raport.

" S-a tinut cont ca s-a realizat evaluarea patrimoniului st in anul 2022 s valoarea ficcarui bun in
parte este baza evaluarii ; in ceea ce privesc valorile la terenuri, se propune actualizarea valorilor
existente, in functie de valorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale.
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conform Evaluarii anuale intocmite la solicitarea Camerei Notarilor Publici Tasi pentru anul
2025, de clasificarea pe strazi si zone la nivel de municipiu si suburbii, cit si de evolutia statistici
a vanzarilor de terenuri si de ofertele de vinzare identificate pe piata imobiliari locali.

* Constructiile si alte bunuri dobandite in perioada 2023-2025 se presupune a fi in conformitate
cu documentele detinute de proprietar, dar care nu au fost prezentate st anexate; nu s-au precizat
date complete privind ariile construite si ariile utile ale tuturor constructulor, datele PIF sau
datele de edificare sau dobandire Ia toate activele corporale intrate noi in evidenta s se propune
mentinerea valorii la valorile de intrare in evidenta pentru cele dobandite in ultimii 3 ani, fara a
se a calcula deprecieri.

* Nu s-a pus la dispozitie o situatie actualizata cu bunurile imobile ce urmeaza a £ casate,
desfuntate sau dezafectare in perioada imediat urmatoare, pana la sfarsitul anului in curs.

* Nu s-au prezentat documentatii cadastrale pentru terenurt si constructii din patrimoniul public
st privat al mun Pascani; s-au precizat r datele existente la Compartimentul Patrimoniu,
actualizate la descrierea bunurilor din listele puse la dispozitie de catre reprezentantul
proprietarulu.

* S-a prezentat Situatia activelor fixe corporale in format electronic, respective a terenurilor,
amenajarilor de terenuri, a constructiilor s altor proprietati aflate in patrimoniu, actualizate pana
la 13.11.2023, valoarea de inventar fiind mentionata in anexele la prezenta lucrare.

* Nus-au prezentat balanta sintetica si/sau analitica a bunurilor evaluate.

* Nu s-au prezentat expertize tehnice sau/si contabile s eventuale situatii cu privire la reparatii
curente sau capitale efectuate la constructiile existente in inventarul proprietarului; s-a precizat
incorporarea valorilor din lucrari de investitii efectuate pana la data analizei, De precizat ca se va
mentine valoarea bunurilor asupra carora s-au facut modificari, reparatii si alte completari in
conformitate cu HCL emise in pertoada 2023-2025.

Ca lpoteza speciali principali se subliniazi: valorile pentru terenurl sunt unitare, in functe de
clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si suburbii, fiind valori care tin cont de cu valorile
minime orientative de bazi, conform Studiului de piata mtocmit pentru anul 2025, identificat pe site-ul
unnpr.ro, de datele statistice si de pita imobiliara locals, a.i. valoarea pentru terenul intravilan este de 23
Eur/mp pentru strizile din zona A, de 20 Eur/mp pentru strizile din zona B si zona C, cit si pentru
spatile verzi, terenurile de joacd la care nu s-au facut modernizis st aleile pietonale, de 11 Eur/mp
pentru strizile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9 Eur/mp, iar pasunile din
extravilan au o valoare de 0.5 Eur/mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni, Sodoment, Gistesti, Lunca si
Sodomeni, valorile sunt de 5 Eur/mp pentru intravilanul sau extravilanul construibil, de 0,90 Eur/mp
pentru extravilanul arabil si de 0,5 Eur/mp pentru terenurile cat. pasune $i pidure din extravilan,

L.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat in alte scopuri decat cel descris, nu poate fi publicat sau

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, fiind
specificata forma si contextul in care ar urma sa apara.

Publicarea, partiali sau mtegrald, precum si utilizarea Iui de citre alte persoane decit utilizatoru]
desemnat si beneficiar (chient), atrage sanctiuni.

Acest raport este confidential, adresandu-se strict chientului si wiilizatorului desemnat.




L1l Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez 2 fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, cat si cu ipotezele cuprinse
in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele s
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. Prezentul raport de evaluare este valabil numai
prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el. Rezultatele prezentate exprima opinia
evaluatorului asupra valoris de Ppiata la data de referinta a evaluarii — respectiv 13.11.2025,

Certific prin prezenta ca analiza in acest raport a fost efectuatd de catre evaluator ANEVAR Denes
Tania Tuliana. Nu sunt recuzatd / descalificati si evalues aceasta proprietate in ansamblul siu.

Inspectia bunurilor nu s-a realizat, evaluarea fiind scriptica, pe baza datelor puse la dispozitiec de

proprietar,
Elaboratorul este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR), cu

legitimatia 12055 /2025.

1.12. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este intocmit pentru bunuri de natura activelor fixe corporale care apartin

domeniului public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. Iasi, potrivit Situatiei centralizatoare

anexate ( Anexa 1 st Anexa 2 Y

Raportul este intocmir in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2025, ANEVAR,
Determinarea valorii constructiilor st altor bunuri fost ficuri prin abordari si metode pentru precizarea
altui tip de valoare, respectiv valoarea justd.

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii
Constructiile, amenajarile de terenuri, terenurile si alte pro brietatl care apartin domeniului public sj
privat al mun. Pascani, jud. Tasi s-au identificat in contormitate cu inventarul imobilizarilor in format

electronic, actualizat pand la data de 13.11.2025,
Proprietarul este UAT Pascani, jud. Iasi, potrivit documentelog contabile anexate.

Situatia contabila a bunurilor aflate in domeniul public si privat al mun. Pascani, Jud. Tasi, actualizata in
cursul anului 2025 pana la 13.11.2025 a fost pusa la dispozitie de catre beneficiar in format electronic (
SC presupune ca este in conformitate cu balantele de verificare sintetice si analitice, situatia juridica
existenta la momentul analizei D

2.2. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare; Date despre amplasament

Pascani este un municipiu in judetul Tasi, Moldova, Romania. format din localititile componente
Bligesu, Bosteni, Gastesti, Lunca. Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban cq

mirime din judet.
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Municipiul Pascani este situat in partea de nord-est 2 Romaniei, pe valea Siretului, in vestul judetului
Tasi, la intersectia paralelor 47°15’ latitudine nordica, cu meridianul de 26°44’ longitudine estic. La sud
se mdrgineste cu comunele Miroslovesti si Stolniceni-Prijescu, la est cu Ruginoasa si Todiresti , la nord
cu Vanatori si Lespezi, iar la vest cu Valea Seaca.

Municipiul Pascani are o suprafatd de 75,49 km si are un climat continental destul de pronuntat,
integrandu-se in tinutul climatic al dealurilor inalte.

Prima atestare documentari a numelui orasului dateaza din 8 aprilie 1419, cand apare inscrisi ca
denumirea unei mosii intr-un hrisov de danie din timpul lui Alexandru ce] Bun, pe atunci existind un sat
cu acest nume. La inceputul secolului al XIX-lea, a aparut langa sat si un targugor. Odati cu construirea
can ferate Liov-Cerniuti-Iasi care trecea ptin zond, tirgusorul, care in 1879 numara doar doui hanuri si
cateva pravilii, a inflorit.

Terttoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei, pe
malurile rdului Siret. Este strabitut de $oseaua nationali DN28A, care il leagi spre est de Targu Frumos
(mai departe spre Jasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2),

2.4. Date privind Impozitele si taxele

Detalii despre reglementirile referitoare la impozitarea veniturilor sl a proprietitilor se gisesc in Codul
Fiscal si in HGR nr. 44/2004 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal (publicata in Monitoral Oficial a] Romaniei nr. 112/06.02.2004, Partea D). cu
modificarile la zi.

Astfel, impozitul pe proprietate este stabilit prin HCL; nu s-au pus la dispozitie si nu se anexeaza taxele

valabile si practicate la nivelul mun. Pagcani, pentru ca la domeniul public nu se aplica Impozite pe

proprietate, iar la domeniul privat aceste impozite intrd in sarcina celor care le concesioneaz sau le

inchiriazai.

urernie

2.5. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sa u cotatiile ¢
Nu s-au identificat tranzactii efective cu proprietati asemanatoare., constand din terenuri, constructii cu

terenuri sau alte bunuri, in situatia n care astfel de imobile de interes administrativ, social si cultural sunt
achizitionate si tranzactionate maj rar, deoarece se afla in domeniul public al unitatilor administrative

teritoriale, in general, urmand a putea fi trecute in domeniul privat la o eventuala solicitare.

Deoarece patrimoniul Primarie; apartine in cea mai mare parte domeniului public si nu se poate
tranzactiona decar la cerere si in anumite conditii care trebuie sa respecte legislaria aflata in vigoare la
momentul unei eventuale tranzactii si cu aprobarea Consiliuluj Local, orice tranzactie efectiva va avea la
baza un raport de oportunitate si un raport de evaluare la momentu] solicitarii, carce va putea sa difere de
valoarea contabila, influentata de drepturile de proprietate, data dovezii pretului, localizarea, calitatea
terenului si destinatia cladirilor, situatia care a derminat pretul, utlizarea permisa si/sau zonarea
proprietati,

III. ANALIZA PIETEI
Piata ()mobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasta prata schimba drepruri de prioprietate contra unor

bunuri cum ar fi banii.
O seric de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara sau mobiliara este unica jar amplasamentul sau este fiy. Pietele imobiliare ny sunt
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piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relatjv mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita © putere mare de cumparare ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea niveluluj salarillor, numarul de locuri de munca, volumul
creditului ce poate fi obtinut, marimea avansuluj de plata, nivelul dobanzilor, etc.
Piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind deseori influentata de reglementarile guvernamentele si locale.
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit interval de timp. Nivelul cererij determina
atractivitatea unel proprietati,
Cererea pentru imobile nerezidentiale sj rezidentiale exista (ca si dorinta a populatiei) dar cererea efectiva
este redusa pe considerentul potentialului  redus de cumparare. Cererea poate veni din partea
persoanclor fizice sau juridice,
Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata dara, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestuj tip de
proprietate.
Oferta de imobile (ne)rezidentiale amplasate in  zonele limitrofe municipiului - Pascani  este
nesemnificativa, datorita situatiei economice actuale.
Oferta de terenuri intravilane si extravilane este importanta, solicitandu-su intre 20-75 Eur/mp teren
intravilan, cu constatarea cresterii mai ales a ofertelor de terenurl extravilane cu potential de construire,
Echilibrul
Piata imobiliara a municipiului Pascani, a suburbiilor st 2 comunelor adiacente Inregistreaza o perioada
in sensul ca numarul tranzactiilor reprezentand vanzari — cumparare este redus.
Ca si echilibru al pietes, la data evaluarii se apreciaza ca balanta dintre cerere si oferta este inclinata in
favoarea ofertei.
Piata inchirierilor pentru imobilele(ne)rezidentiale amplasate in municipiul Pascani, a suburbiile s zonele
limitrofe ale municipiului Pascani este mai putin activa.
Analiza echilibrului pietei: Din compararea cererii existente si potentiale cu oferta competitiva actuali
st anticipati putem desprinde urmitoarele concluzii:
® Cererea pentru terenuri libere este In usoara crestere, exceptie facand terenurile agricole, pentru
care se menune o piata mai activa:
® Cererea pentru achizitionarea de proprietan imobiliare, spatit diverse este in stagnare.
®  Prequl pe mp construit pentru spati diverse cu grad de confort diferentiat, este cuprins intre 100
— 500 Euro/mp, acesta fiind diferit in functie de gradul de finisaj, de dotiri st de distanta
imobilului de retelele de unlhitap;
* Proprietatea in ansamblul ei, care face obtectul prezentului raport de evaluare nu prezinti interes
pe piata imobiliari;
e Valorie de tranzacfionare pot sa cunoasci in continuare o crestere pe piata imobiliard din zona,
In urma analizei echilibruluj pletel constatim un echilibru datorat uneori sciderii de la un an la alrul a
cererti, dar cresterii ofertei pentru mun. Pascani, jud. Tast.
Cea mai buna utilizare
Este definita ca cea mai probabila utilizare proprietatii care este fizic posibila, justificara adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare g proprietatii evaluate; trebuic sa
tina seama de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
- sa fie permisa legal (legalitatea investitiei propuse, posibilitatile de obtinere 2 avizelor si
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- sa fie posibila fizic (posibilitatea realizarii mvestitiel in contextul caracteristicilor terenului,
poluarii mediului, regimului urbanistic al zonel);

- sa fie fezabila financiar (se determina daca Investitia poate sa produca un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului);

- maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru mvestitor)
Cea mai buna utilizare a bunurilor evaluate este utilizarea in functie de destinatia stabilita prin actele

de dobandire.

IV. EVALUARE

Pentru estimarea valorii in conformitate cu tupul valorii, se pot aplica una sau mai multe abordiri in
evaluare.
Cele trei abordiri sunt abordirile principale utilizate in evaluare:

(a) abordarea prin piati;

(b) abordarea prin venit; si

(¢) abordarea prin cost.
Fiecare dintre aceste abordiri in evaluare mclude metode de aplicare diferite si detaliate include
metode de aplicare diferite si detaliate (a se vedea SEV 103 Abordir in evaluare)
a)Abordarea prin piati sau alte metode bazate pe comparatii de piata trebuie sa rezulte din observatii
asupra pietel.
Abordarea prin piati oferi o ndicatie asupra valorii prin compararea activului $i/sau datoriei subiect cu
active $i/sau datorii identice sau comparabile (care sunt asemandtoare), ale ciror informatii privind

pretul de vinzare se cunosc.

Metoda comparatiei vianzirilor | cunoscuta st sub denumirea de metoda vanzirilor de referinti,
utilizeaza informatii despre vanzirile unor active identice sau asemandtoare cu activul subiect

pentru obtinerea unei indicatii asupra valoril.

Atunci cand vanzirile comparabile luate in considerare implica activul subiect, metoda este

cunoscutd sub denumirea de metoda vanzirilor anterloare.

Mertoda comparatier vinzirilor poate utiliza o varietate de date comparabile, cunoscute si sub
denumirea de unitati de comparatie, care stau la baza comparatiel si consta in analiza preturilor de
vanzare recente, sau a ofertelor de vanzare de bunuri mobile identice sau similare cu cel evaluat pentru a
ajunge la o indicatie asupra valoril acestuia.

Abordarea prin comparatia vinzirilor se bazeazi pe mformai de piafd pentru a determina valoarea
activelor respective, Scopul este determinarea cererii activelor respective printr-o analizd a vinzirilor sau
ofertelor recente ale unor active similare pentru a ajunge la o estimare a celui maj probabil pret de
vanzare pentru activul care este evaluat,

Elementele pe baza cirora se fac comparatule si ajustrile sunt luate de pe piatd si reflectd ceea ce
cumparitorit consideri a fi pretul pe care sunt dispusi si-] pliteasci.

b)Abordarea prin venjt

Abordarea prin venit oferi o mdicatic asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionatre
intr-o singuri valoare curenti. Conform abordirii prin venit, valoarea unui activ este determinati prin
estimarea marimii

venitulul, a fluxurilor de numerar sau a economitlor de costuri generate de acel activ,
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c)Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpiritor nu va plati mai mult pentru un activ decit costul necesar obtinerii unui

activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cind se

interpun factori precum momente Inoportune, Inconveniente, riscuri sau alti factori.

In prezentul raport, evaluarea va fi abordati finand cont si de piata la terenuri si prin cost pentru
constructi st amenajiri de terenuri diverse, prin scaderea deprecierilor acumulate in perioada 2023-2025,

4.1. Evaluarea bunurilor conform Situatiei activelor fixe corporale centralizatoare la 13.11.2025
Cost de inlocuire: costul estimat pentru a construy, la preturile curente la data evaluarii, o constructie
stmilara care ofera o urilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale s tehniei
moderne, normative, proiecte si planuri actuale.
Din cadrul metodei costului de inlocuire net se va aplela la metoda costurilor segregate.
Metoda costurilor segregate : metoda care utilizeaza preturi unitare pentru diferite componente ale
cladirii.
Costului_de inlocuire _brut (CIB) - s-a determinat utilizand un model cu urmatoarele
caracteristici : imobil cu destinatie rezidentiala moderna, parter, toate utilitatile, materiale de
calitate. Costul de inlocuire net (CIN) se determina prin scaderea deprecierii fizice, functionale si
economice din costul de inlocuire brut al fiecare; constructii,
Depreciere fizici : este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari sau defecte de structura.
Depreciere functionali : este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punect de vedere
al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor s echipamentelor atasate.
Deprecierea _economica (din cauze externe): se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare, cum ar fi modificarea cereril, utilizarea proprietatilor imobiliare in zona, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.
Se vor aplica coeficienti de depreciere fizici pentru proprietitile analizate ( de natura
constructulor si a amenajirilor de terenuri ) la valoarea de inventar a bunurilor. care constituje
baza evaludrii, prin aplicarea raportului dintre 3 si durata de viatd utili de functionare care se
considera de 50 ani, tindnd cont ci bunurile au fost evaluate si in urmi cu 3 ant, in anul 2022; ny
se vor aplica deprecieri la bunurile nou intrate in patrimoniu sau la cele la care s-au facut lucrari
de modernizari, reparatii, s.a, care se reflects in valoarea fiecarei proprietiti de acest tip in parte.
Constructiile si alte bunuri dobandirte in perioada 2023-2025 se presupune a fi in conformitate
cu documentele detinute de proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; aceste bunuri

se vor mentine la valorile de intrare in evidenta, fird a se calcula deprecieri.
Nu se aplica deprecieri functionale s economice, deoarece aceste constructii nu sunt

tranzactionate pe piata libera.

4.2. Evaluarea terenului
Estimarea valorii terenului se poate face prin aplicarea a 6 metode:

* mectoda comparatiei directe
® metoda alocdri sau a proporet

°  mectoda extractie




® metoda parcelarii

® metoda reziduali

® metoda capitalizirii rentei funciare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparatiel directe unitare, deoarece aceasta
poate utiliza valori de tranzactionare reale, datelor utilizate putandu-li-se garanta corectitudinea.
Evaluarea terenului se face in Ipoteza ci acesta este liber de constructil.
Prin aceasta metodai, preturile si acele in formatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate functie de aseminiri sau deosebiri.
Valorile pentru terenuri sunt unitare, in functie de clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si
suburbii se fine cont de precizirile din HCL. 225/30.12.2016 privind zonarea mun. Pascani ), fiind valori
care tin cont de valorile minime orientative de baza, conform Studiului de piata intoemit pentru anul
2025, identificat pe site-ul unnpr.ro, de datele statistice si de piata imobiliari locald, ai. valoarea pentru
terenul intravilan este de 23 Eur/mp pentru strizile din zona A, de 20 Eur/mp pentru strazile din zona
B si zona C, cit si pentru spatiile verzi, terenurile de joaci la care nu s-au facut moderniziri si aleile
pietonale, de 11 Eur/mp pentru strdzile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9
Eur/mp, iar pisunile din extravilan au o valoare de 0,5 Eur/mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni.
Sodomeni, Gistesti, Lunca si Sodoment, valorile sunt de 5 Eur/mp pentru intravilanul sau extravilanul
construibil, de 0,90 Fur/ mp pentru extravilanul arabil si de 0,5 Eur/mp pentru terenurile cat. piasune 3
padure din extravilan.
In unele cazuri, se mentin valorile insusite conform HCL precizate pentru perioada 2023-2025, ficind
obiectul unor operatiuni distincte de evaluare, concesionare, de actualizare a valorilor bunurilor
existente in patrimoniu,

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Proprietatea pentru care s-a intocmit acest raport este reprezentatd de bunuri care apartin domeniuluj
public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi, potrivit Situatiei activelor fixe corporale,
actualizate pana la data 13.11.2025, prezentate de serviciul patrimoniu in format electronic,

Valoarea justi a bunurilor din domeniuluj public si privat al mun. Pascani, jud. lasi este prezentati in
ANEXELE nr. 1 sinr. 2 la prezentul raport, cu precizarea diferentelor din evaluare, conform sohcitirii

(valorile nu contin TVA),
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)
Anexa nr, 2 (Anexa nr. 1B la normele metodoleaice)

- Formular pentru persoane fizice -

( OFERTA DE VANZARE TEREN
, € e L y ol .y A/ FOR
semnatatl) JECESH  COSTTA //W’“%f“""“ CeeRT . CNP
! : and adresa de .comunicare In: localitatea ... /”1’9\44451 .......... , St
4 LA o Bl e BB iTenn B o s judetul/sectors-
........... HM, codui postal ORI - 121:1 ) IOt ) | ...-nd teren agricol
situat In extravilan, in suprafati de .. 9.%Z...... (ha), reprezenténd cota parte ... 444 ......, 1a pretul de (*)
(W i) ?[’J 5
1) Se completeazi numele gi prenumele proprietarului terenului. Primaria Munic ip fu‘l PASCANI
R T X - GHISEUL UNIC -
Conditiile de vanzare’2) sunt urmatoarele:{000g/clevasee, et el ) .......... IHFRARE /-IFS
~2) Se va completa in cifre si litere. ! é: RE
Nr, 2/
Date privind identificarea terenului: @ A 3

[Informatii privind amplasamentu! terenului il | ]'___J
Orasul/ .|| Suprafati B Numir ] _ gategm’ia
Specificare Numar Numar ||Numar e ;
d Comuna/| (ha) cadastral de cgrte' tarla/lot||parcely |[folosinta~3) CHEEre!
Judetul |[s\5rafatz|[Cots- (%) fUI?Clﬁra (%) (*%) (**)
(*) totald (*) ||parte”5) ' (*%) e .
Se

de catre
vanzator.

(QomEteteaz i FASCANT || 0,42 v/ e sV ff-;%' AL 2

Verificat
primarie™4)
~3) Se completeazi categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 din Legea
fondului funciar nr. 18/1991. republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare.
74} Se completeazi cu ,,X“ rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civilg, altele asemenea.
~5) Cota-parte din suprafatd se exprim4 in fracfie si in hectare.
(*) Declar c& terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotéréri
judecatoresti care sé {ind loc de contract de vdnzare:
DA[INU[x
Cunoscénd cd falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completérile ulterioare, declar c3 datele sunt reale, corecte si complete.

~ r 5 r ~ o s =

»ﬁ/nzétﬁnputemicit,
ASTOR ELE>

(numele si prenumele in clar)
Semnétura

NOTE:
Cémpurile notate cu (*) sunt obligetoriu de completat
Campurile notate cu (**) Se_completeazi in cazul In care sunt cunoscute informatiile.
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Anexa nr. 2

Nr. ;
- Formular pentru persoane fizice - r
OFERTA DE VANZARE TEREN Data:
-

. f_‘ and adresa de .comunicare in: str.
L. - i .d : _—I, §C.° weimmrm., €L / I/sectorul
..., codul po e remtmrs s OPNAT! Lt by SOUTU , tel. teren agricol
situat fn £xtravilan, in suprafaté de (Q/.&éé?(ba), reprezents 1€ rroeriflfitonenney 12 pretul de (%)
2. D22, (lei).
~1) Se completeaza numele §i prenumele proprietaruui terenului.
Conditiile de vanzare”2) sunt urmitoarele: Qﬁ&u’ﬁ‘cc&”ﬂ&'{ .
~2)} Se va completa In cifre gi litere.
Date privind identificarea terenului: |
linformatii privind amplasamentul terenului | ;
Orasul/ Suprafata I N Numir § . g:tegoﬁia
Specificare Numar Numar |{Numé&r o s ii
i Comangy () cadastral de ane. tarla/lot||parceld ||folosinta~3) Observati
Judetul |[s(prafatal[Cots- (%) funciard|| sy (¥%) i I
(%) totald () [|parte~s) ¢H o I
Se ‘ ZAE Dall 7 Nz g2 j ]
completeszdiisasmmar Q/‘—Zéﬁ( 7—7%/‘{ @'@ @gﬁ! rﬁ// % , 4 .
de citre e % Al i e
vénzdtor. | / //j I
[Verificat , TS - x o o %
ipriméarie™4) X A

~3) Se completeaza categoria de folosintd a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 di
fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile i completérile uiterioare. ‘

ALY Se completeazd cu ,, X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea. |

75) Cota-parte din suprafati se exprimé In fractie si in hectare.

(*) Declar c& terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii
judecitoresti care sé tind loc de contract de vanzare:

DA[]NU[] ) o
Cunoscand & falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind ’Codul penal, cu

modificrile §i completarile ulterioare, declar c& datele sunt reale, corecte §i complete.

pentru pronuntarea unei hot#rari

Vansator/ Imputemnicit,

/gij ........ A een) >
T

(nume prenumele in clar,
Semnétura

NOTE:
ampurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completzt. Y .
notere cu (=) & completeazid In cazul in care sunt cunoscuie miormatiiie.

Cémpurile

el

& : > ST e~ L N . SN e s el o Bl Eu
. . LRSS0 - S P - =L s P i P T e, O
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ludetul 1ASI

Anexa nr. 2 {Anexa nr. 1B !!aprﬁg* ”é@%%ﬁﬂ'fgﬂrégf‘m
™ 3 \? Wi Ul =

INTRARE / IESIRE

- Formular pentru persoane fizice - 95998
OFERTA DE VANZARE TEREN Nr. _Z2 §8O

@9 .00, 2007
2 IF e n:
. judetul/sectorul IASI,
'en agricol situat in extravilan, in

a preul de (*) 40.000,00 (lei).

Ra

Subsemnatul/Subsemnata®1) IACOB ELENA, CN
localitatea PASCANI, str. STEFAN CEL MARE nr. 14,
codul postal 705200, e-mail ....oovoovoveeernnn tel

suprafatd de 0.8 (ha), reprezentind cota parte ..., 708 P T "
1) Se completeazi numele si prenumele proprietarului terenului.

; -y y v/ 4 /
e a - 2 3 £ ;| a5 ,’-J K F F ,'4 L
Conditiile de vanzare”2) sunt urmatoarele: "{’ & 000 Z‘V : ;écr{’g “?J'ﬂ Cz/a{’ qrees ““J

#2) Se va completa in cifre si litere.

Date privind identificarea terenului:

Informatii privind amplasamentul terenului
Orasul/ Suprafata B Numér . ; Categoria de
Specificare Comuna/ | (ha) Numar de carte [Numar INumér folosintd~3) [Observatii
- cadastral . [tarla/lot |parceld %
Judei,ul Suprafata |Cot&- (**) funciara (**) (**) (**)
(*) totald (*) |parten~5s) )
Se
completeaza S / / A
e iXfre PASCANI 0,8 4, 162755  |62755 25 822/2/56 [ARABIL
vanzator.
Ve_rifivcgt - P o P PSR R &=
primarie”~4)

"3) Se completeaza categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 din Legea
fondului funciar nr. 18/1991. republicati, cu modificirile §i completérile ulterioare.

~4) Se completeaza cu ,,X* rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civila, altele asemenea.

"5) Cota-parte din suprafata se exprima in fractie si in hectare.

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotirari
judecatoresti care si {ini loc de contract de vanzare:

DA [ INU [X]

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2000 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si complete.

Vanzator/Imputernicit,

(DCO P B L&A

prenuggele in<lar)

Data 06.10.2025

NOTE:
Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat,

Campurile notate cu (**) s¢ completeaza in cazul In care sunt cunoscute informatiile.

>l
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Anexa nr. 2 . (Anexa nir. 1B la normele metodoloaice

- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN

PANTELI MR Y OR, K
7 IO 4 CNP

T
: L. _ judetul/sectorul
s e s codul postal ... , e-mail v, L , vénd teren agricol
situat in extravilan, Iin suprafaté de ............ oo (D) TEPrEZentAnd CoIAPATIE.L. cummunritsriss , la prejul de (*)

Vimi gl v g (lei). UM £ouTE Mo Mo el

A1) Se completeaza numele si prenumele proprietarului terenului.

Conditiile de vinzare2) sunt urmBtoarele: . i.vivmvimicniim i s
#2) Se va completa in cifre si litere.

Date privind identificarea terenului:
Informatii privind amplasamentul terenului i
Orasul/ || Suprafatd 8 N Numir . g:teg‘-“”a
Specificare . ||Numar 4o ||Numdr |Num&r f[d& h "
¥ Co*‘m‘maf (ha) ~Jlcadastral de Cae i ria/lot||parcels  |[folosintdn3) s
Judegal Suprafata Cota- ('kx) fl].lI]C]El“?-. (;,*) (**) (*4:)
*) totals (%) ||parte~s) | G " .
Se y
completeazd . A8 / T | Sy R N i _./«’ﬁ LGN o
vanzitor. /o il :
Verificat | ~ | :
primérie”4) \& J \(\ \I\ 1 |t \F b T 7

lan conform art. 2 dind.egea

~3) Se completeaz3 categoria de folosingd a terenurilor agricole situate in extravi
fondului funciar nr. 18/1991. republicati, cu modificarile si completrile ulterioare,

~4) Se completeazd cu ,, X rubricile In care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civilg, altele asemenea.

~5) Cota-parte din suprafatd se exprimd in fractie si In hectare.
(*) Declar ¢ terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotérari

judecstoresti care si tind loc de contract de vanzare:

DA[INU[]
~ - ~ 1 . . i -
Cunoscind ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ultericare, decler i detele sunt reale, corecte si complete. o
) W5 ; “:‘_ ~
Vanzitor/Imputemnicit, ) e AN
( S ' - : TN
SH0 i T A S p ¢ \
?y’?:«//i L MO VORI Al \ #)
------------------------------------------------------ ’ \
(numele si prenumele in clar) ' Liin 1
Semnétura : ‘ Sl /S
~ ~ e 3 3 ;,r'- ' L\vq‘
o g BT & U X
0217 I DS s s
) GH

INTRARE / IESIRE

riu de completat
R ;5 ; us 17 A
aze cu (**) Se completeazd in cazul in care sunt cunoscute tiile. \ My, . f"tf, V {f.__._r
2 R e W 5
e O . "
s Data: 4
— oV ALUATORE 5, s
0 Pivaludtor aug, S 4y
7 sN Qe
AN . A
- s 1 2 §
e @ g
Wz L,
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